CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

PHUONG AN
Piu gia quyén sir dung dat cho nhin din 1am nha & tai xi Nam Dong,
tinh Ninh Binh theo ké hoach sir dung dit nim 2025

(Kem theo Quyét dinh so: 610VOD-UBND ngay 16 /9/2025 ciia UBND xd Nam Pong)

CHUONG I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Vi tri, dién tich, loai dat, khu dit dwa ra diu gia

1. Vi tri, dién tich

1.1. Tai HTX Nong nghiép Nam Phuc, thén 10 - khu vuc chua c6 ha tang
(C6 01 khu vue, gdm 06 16 dat)

- Vi trf khu dét dua ra du gia:

+ Phia Bic: Giap dat Uy ban nhan dan x4 con lai.

+ Phia Nam: Giap duong lién xa Pong Son-Nam Thai (doan tir dudng
DT490C dén duong Thai Hai).

+ Phia Pong: Giap voi Trudng Mam non.

+ Phia Tay: Gidp véi khu dan cu hién hiru.

Theo ban dd dia chinh thudc thira dat sb 24, to ban do sé 57 (ban do dia
chinh xi Nam Pong lap niam 1995 chinh 1y theo Théng bao sb 1360/TB-
VPDKND ngay 01/8/2025 cta Vin phong ding ky dat dai Nam Dinh).

+ Vi tri thi nhat: L6 dat s6 1, dién tich 162,9 m?,

+ Vi tri tht 2: Céc 16 dat s6 2, 3, 4, tong dién tich 300,0 m2.

+ Vi tri thtr 3: L6 dat s6 5, dién tich 100,0 m?

+ Vi tri thtr 4: L6 dat s6 6, dién tich 123,4 m?

- Dién tich ban dau gia QSD dét 1a: 686,3 m?2, twong tung 06 16 dt.

- Ha tﬁng ky thuat: Mat bﬁng sach, hién trang dét ao.

1.2. Tai khu vuyc Trung Nghia, thon 9, xa Nam Déng - khu vuc chua c6 ha tﬁng
(C6 01 khu vy, gom 02 16 dat)

- Vi tri khu d4t dua ra dau gia:

+ Phia Béc: Giap ngd di.

+ Phia Nam: Giap dat Uy ban nhan dan xa con lai.

+ Phia Dong: Giap v6i khu dan cu hién hiru.

+ Phia Tay: Giap luu khong duong.
Theo ban d6 dia chinh thudc thira dat s 138, to ban d6 sb 57 (ban do dia
chinh xi Nam Pong 1ap nim 1995 chinh 1y theo Thong bao sd 1360/TB-
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VPDKND ngay 01/8/2025 ctia Van phong dang ky dat dai Nam Dinh).

+ Vi tri: Cac 16 dét sb 1, 2, tong dién tich 200,0 m?;

Dién tich ban dau gia QSD dat 1a: 200,0 m?, twong tmg 02 16 dat.

- Ha tﬁng ky thuat: Mat béng sach, hién trang dat tréng.

1.3. Tai Biém dan cu Chinh Trang, thon 2, x3 Nam Déng - khu vire da c6 ha tang
(C6 01 khu vy, gdm 01 16 dt)

- Vi trf khu dét dua ra dau gia:

+ Phia Bic: Giap via hé.

+ Phia Nam: Giap dat ha ting k¥ thuat.

+ Phia Dong: Giap thira dat s6 231.

+ Phia Tay: Giap dat ha ting k¥ thuat.

Theo ban d6 dia chinh thuoc Lo dat s6 CL-2, thira dat s 162, to ban d6 s6
76 (ban d6 dia chinh xa Nam Pong 1ap ndm 1995 chinh 1y theo Thong bao sb
1360/TB-VPPKND ngay 01/8/2025 ciia Van phong dang ky dat dai Nam Dinh).

+ Vi tri: L6 dat s CL-2, dién tich 115,0 m?;

Dién tich ban dau gia QSD dat 1a: 115,0 m?, twong tmg 01 16 dat.

- Ha t?mg ky thuat: Mat b?mg sach, da xay dung duong, via he, hién trang
dat ruong.

2. Loai dat: Dat ¢ tai nong thon

Piéu 2. Hinh thirc giao dat, thoi han sir dung ciia cac 16 dat/thira dat
khi diu gia quyén sir dung dit

- Hinh thirc giao dat: Nha nudc giao dét c6 thu tién st dung dat, théng qua
dau gia quyén st dung dat.

- Thoi han st dung dat: Lau dai.

Piéu 3. Dy kién thoi gian té chirc thue hién dau gia

Dy kién thoi gian ban du gia quyén sir dung dat: Thang 10 nam 2025.

Piéu 4. P6i twong va diéu kién dwoc tham gia diu gia

1. Péi tuong: C4 nhan thudc ddi tuong dugc Nha nude giao dét c6 thu tién
str dung dat theo quy dinh ctia phap luat dat dai.

- Béi twgng khong duoc tham gia déu gia theo Khoan 4 Piéu 38 Luat Pu
gi4 tai san ndm 2016 (Pugc sira di bd sung nam 2024), gom:

+ Nguoi khong c6 nang lyc hanh vi dan su, nguoi bi mat hodc bj han ché
nang luc hanh vi dan sy, nguoi ¢6 khé khan trong nhan thue, lam chu hanh vi
hodc nguoi tai thoi diém ding ky tham gia dau gid khong nhan thire, 1am chu
duoc hanh vi ctia minh;

+ Ngudi lam viée trong to chire hanh nghé dau gia tai san thuc hién cudc
dau gia; cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia dau gia vién
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diéu hanh phién dau gia; nguoi truc tiép giam dinh, dinh gid tai san; cha, me, vo,
chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia
tai san;

+ Nguoi dugce chil s¢ hiru tai san Gy quyén xt 1y tai san, nguoi c6 quyén
quyét dinh ban tai san, nguoi ky hop dong dich vu dau gia tai san, nguoi co
quyén quyét dinh ban tai san ctia ngudi khac theo quy dinh cta phap luat;

+ Cha, me, vo0, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia nguoi dugc chu
so hiru tai san Gy quyén xu 1y tai san, ngudi c6 quyén quyét dinh ban tai san,
ngudi ky hop dong dich vu diu gia tai san, ngudi ¢ quyén quyét dinh ban tai
san cua nguoi khac theo quy dinh cua phéap luat;

+ Nguoi khong duge nhan chuyén nhuong quyén st dung dat; nguoi
khong thudc truong hop duoc Nha nudc giao dat c¢é thu tién sir dung dat theo
quy dinh cta phép luat vé dat dai.

- P6i tuong khong duoc tham dy phién du gia:

+ Tham dy phién dau gia trong trudong hop vo, chéng, anh rudt, chi ruot,
em rudt ciing 12 ngudi tham gia dau gia d6i véi 16 dat do.

+ Nhan Gy quyén tham gia ddu gia cia nguoi tham gia dau gia khac dbi
v6i 16 dat ma minh ciing 14 ngudi tham gia dau gia 16 dat do; nhan uy quyén
tham gia d4u gia cta tir 02 ngudi tham gia dau gia trd 1én doi voi cung 01 16 dat.

2. Pbiéu kién dugc tham gia dau gia:

Cac d6i tuong quy dinh tai khoan 1 Piéu ndy duoc dang ky tham gia dau
gi4 quyén st dung dat khi cé du cac didu kién sau:

- Bado dam cac quy dinh tai khoan 4 Piéu 125 Luat Dat dai.

- C6 phiéu dang ky tham gia dau gid quyén sir dung dat theo mau cia t6
chtrc hanh nghé diu gia tai san phat hanh, cam két tra gia it nhat bang gia khoi
diém d3 duoc thong bao, st dung dat ding muyc dich, ding quy hoach khi tring
dau gia.

- Nop ho so tham gia dau gia hop 1& va tién dit trude cho T chirc hanh
nghé d4u gi tai san theo quy dinh tai Quy ché cudc dau gia do T6 chuc dau gia
tai san ban hanh.

Piéu 5. Chi phi té chirc thue hién viée dau gia

1. Noi dung chi cta co quan duoc giao nhiém vu xac dinh gia khoi diém
dau gia QSD dat:

- Chi phi thué to chirc ¢6 chirc nang tu van xac dinh gia dat dé xac dinh
gia khoi diém;

- Chi phi tham dinh gia dat dé xac dinh gia khoi diém;

- Chi phi hop 1€ khac c6 lién quan.
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2. Noi dung chi ciia co quan duoc giao xtr 1y viée ddu gia QSD dat:

- Chi phi cho viéc do v&, phan 16, xac dinh mdc gioi;

- Chi phi lap ké hoach dau gia QSD dat;

- Chi phi lap ho so dia chinh dé dwa quyén st dung dét ra dau gia;

- Chi phi t6 chure lya chon t6 chic du gia tai san;

- Chi phi thyc hién cac thi tuc ban giao dat va cac hd so, gidy to c6 lién
quan cho nguoi trang dau gia dé dang ky cap GCN QSD dat;

- Chi tra Gia dich vu dau gia va Chi phi d4u gia cho t6 chirc hanh nghé
dau gia tai san theo hop dong dich vu dau gia va theo dung quy dinh cta Luat
Déu gia tai san, Thong tu sd 20/2024/TT-BTP ngay 31 thang 12 nim 2024 cua
B6 Tu phap; Quyét dinh s6 1311/QD-BTP ngay 22/4/2025 cua B Tu phap;

- Chi phi hop 1€ khac c6 lién quan.

Piéu 6. Dy kién gia khéi diém, khoan tién diit trwéc phai nop khi
tham gia diu gia, thoi han ndp tién tring diu gia va cic khoan thu khac
theo quy dinh ctia phap luat

1. Dy kién gia khoi diém

- Du kién gia khai diém tai khu vee HTX Nong nghiép Nam Phic, gom
06 16, tong dién tich 686,3 m2, gia khoi diém 7.405.120.000 dong/khu vuc

- Du kién gia khoi diém tai khu vuc Trung Nghia, g6m 02 10, té)ng dién tich
100 m2, gia khoi diém 1.200.000.000 dong/khu vuc

- Du kién gid khéi diém tai khu vuc diém dan cu Chinh Trang, gém 01 16, té)ng
dién tich 115 m?, gia khoi diém 747.500.000 déng/khu vuc

Téng gia khoi diém 9.352.620.000 dong (co biéu chi tiét kém theo)

2. Khoan tién dit trudc phai nop khi tham gia ddu gia

- Khoan tién dat truéc phai ndp bang 20% tong gia tri 16 dat tinh theo gia
khoi diém dé dau gia QSD dit.

3. Thoi han ndp tién trang déu gia va cac khoan thu khac theo quy dinh
cua phép luat

Nguoi trang ddu gia phai nép du tién trang dau gia quyén st dung dat
trong thoi han 30 ngay ké tir ngay Thué co s& 6, tinh Ninh Binh ra thong bao
ndp tién sir dung dat.

Picu 7. Trach nhiém ciia T4 chirc hanh nghé diu gia tai san va cac
phong ban chuyén mon caa xa

1. T6 chirc hanh nghé d4u gia tai san:

- Thuc hién hop dong dau gia quyén sir dung dat theo nguyén tic, trinh
tu, thu tuc quy dinh ctia phap luat hién hanh;

- Ban hanh quy ché cudc dau gia theo quy dinh;
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- Thyc hién viéc niém yét, thong bao cong khai viéc dau gia theo quy dinh
cua phap luat;

- T6 chiic cudc dau gia lién tuc theo ding thoi gian, dia diém di thong
béo trur truong hop bat kha khang, don vi thyc hién dau gid phai bao cdo nguoi
c6 tai san dau gia;

- Ban giao ho so, két qua ddu gia cho UBND x4 (qua phong Kinh té).

2. Phong kinh té c6 trach nhiém

- Chu tri, tham muu Quyét dinh phé duyét phuong an dau gia, Quyét dinh
phé duyét gia khai diém va quyét dinh dau gia quyén st dung dat.

- Phéi hop Vian phong HDPND-UBND x4 va cac co quan chuyén mon cé
lién quan to chitc cong khai ho so Iwa chon t6 chirc hanh nghé dau gia tai san
trén trang thong tin dién tir ciia xa, Cong Pau gia tai san qudc gia.

- Ky hop ddng véi t6 chirc hanh nghé dau gia tai san, phdi hop vai to chire
hanh nghé d4u gia tai san dé thyc hién viéc dau gia.

- Tong hop, hoan thién hd so trinh Cha tich UBND x4 ban hanh quyét
dinh cong nhan két qua tring dau gia quyén st dung dat.

- Can clr Quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia quyén sir dung dat
ctia Chu tich UBND x4 va Thong bao hoan thanh nghia vu ndp tién str dung dat
ctia Thué co s& 6 tinh Ninh Binh, Phong Kinh té 1ap h6 so trinh Chii tich UBND
xd ban hanh Quyét dinh giao dat va ky gidy chung nhan quyén st dung dit,
quyén so hitu tai san gan lién voi dat; to chtc giao dat thyc dia va trao gidy
chung nhan quyén sir dung dat cho ngudi trang dau gia.

- Cian clr Thong bao cta Thué co s¢ 6 tinh Ninh Binh vé céc truong hop
ngudi trang dau gia khong nodp tién hodc khong ndp du tién trang ddu gia quyén
stt dung dat theo quy dinh, Phong Kinh té trinh Chu tich UBND x4 huy quyét
dinh cong nhan két qua trang dau gia.

- Tham muu cho UBND xa cép kinh phi, chiu trach nhiém hd tro,
huéng dan 1ap du toan, thanh quyét toan kinh phi dé to chuc du gia va giao dat
cho nhan dan lam nha & theo quy dinh.

- Ra soat, kiém tra, xac dinh chinh x4c dién tich, kich thudc mat béng quy
hoach dam bao cac quy dinh vé hanh lang, chi gidi an toan, giai thich, tra 10i cac ¥
kién thic mac cta nguoi tham gia dau gia lién quan dén linh vuc quy hoach, chi
gidi an toan cac cong trinh cong cong...dé to chirc giao dat cho ngudi tring dau
gia.

- Cung cip thong tin vé ty 18, mat do xay dung cta mdi 16 dat dé T chirc
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hanh nghé dau gia tai san thong tin cho ngudi tham gia dau gia.

- Chuén bj cac diéu kién dé to chirc thanh cong cudc dau gia, kip thoi
hudng dan, 1ap hd so cip GCN QSD dét cho ngudi trang gia.

- T chirc cong khai céc vi tri ddu gia tai tru s co quan va trén hé thong
loa truyén thanh cua xi.

- Lap ho so cap GCN QSD dat; giao dat cho ngudi tring dau gia trén dia
ban. Luan chuyén ho so dén Chi nhanh van phong ding ky dat dai Nam Truc dé
chinh 1y hé so dia chinh.

c. Van phong HDND-UBND c6 trach nhiém

Tham muu cho UBND xa thuc hi¢n va giam sat thuc hién cac ndi dung
lién quan dén viéc dau gia theo quy dinh ctia phap luét.

d. Thué co sé 6 tinh Ninh Binh c6 trach nhiém

- Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc quyét
dinh céng nhan két qua trang d4u gia cia Chu tich Uy ban nhan dan x4, Thué co
sO 6 tinh Ninh Binh gtri thong bao ndp tién sir dung dat bang van ban cho ngudi
da tring dau gia theo quy dinh cta phap luat vé quan 1y thué;

- Phéi hop vé6i phong Kinh té don dc nguoi tring ddu gia ndp tién s
dung dit va cac khoan phi, 1 phi; huéng din ngudi trang d4u gid ndp bién lai dé
1ap ho so giao dat va cap gidy chimg nhan quyén str dung dat;

- Thong bao cac trudng hop da hoan thanh nghia vu tai chinh giri dén Phong
Kinh té dé 1am thu tuc cip GCN QSD dit cho nguoi trang d4u gia QSD dat. Tong
hop bao céo két qua ndp tién sir dung dat va giri danh sach nhimg nguoi trang dau
gid khong ndp tién st dung dat hodc ndp khong du tién trang dau gia quyén sir
dung dit vé Phong Kinh té dé 1am thu tuc huy két qua tring dau gia.

e. Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai Nam Truc ¢6 trach nhiém:

Cap nhat, chinh 1y co s¢ dit liéu dat dai, ho so dia chinh theo quy dinh.

Cac ndi dung khac lién quan dén dau gia quyén sir dung dat duoc thuc
hién theo diing quy dinh ctia Luat Dat dai nim 2024, Luat Dau gia tai san va cac
van ban phap luat khac c6 lién quan./.

CHUONG I1
TO CHUC THUC HIEN

Diéu 8. Trach nhiém ciia cic bén té chirc, thwe hién ban dau gia

Thyc hién ding theo ndi dung quy dinh tai van ban nay.

Piéu 9. Xir 1y vi pham

C4 nhan tring dau gia khong nop tién hodc nop khéng du tién trang dau
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gia quyén st dung dét trong thdi han quy dinh thi két qua dau gia bi huy bo, tién
dat trude duge ndp vao ngan sach Nha nudc. Néu c6 hanh vi can tro, chéng ddi
hodc céc hanh vi vi pham khéc thi bi xur Iy theo quy dinh cta phép luat.

Nguoi trang dau gia c6 trach nhiém st dung dat dang muc dich; chip
hanh cac quy dinh vé quy hoach xay dung, quan ly dat dai va bao vé méi trudng;
nguoi vi pham sé€ bi xtr 1y theo quy dinh cua phap luat.

C4 nhan hodc nguoi thi hanh céng vu vi pham cac quy dinh védau gia
quyén st dung dat nhu: gay rdi trat ty; loan tin, phao tin trai quy dinh; loi dung
churc vu, quyén han lam tiét 16 bi mat, hd so tai liéu va thong tin hoac c6 hanh vi
thong déng, moc ngodc, gian lan, héi 10 thi tuy theo mirc d0 vi pham s€ bi xur 1y
theo quy dinh cua phép luat hién hanh.

Diéu 10. Diéu khoan thi hanh

Phuong an dau gia nay 1am co sé cho to chitc hanh nghé dau gia tai san,
Phong Kinh té, Vin phong HDND-UBND x3, Thué co so 6 tinh Ninh Binh, cac
t6 chirc, c4 nhan c6 lién quan, ngudi tham gia dau gia thyc hién./.
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